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UCHWALA NR LVI. .2023
RADY GMINY ZL.OTOW
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy
i przestrzeni publicznych w Gminie Zlotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2023r., poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w zwiazku
z uchwatg Nr XXXIV.255.2021 Rady Gminy Ztotow z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju
zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotow, zmienionej uchwatag Nr XXXV.263.2021 Rady
Gminy Zlotow z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie sprostowania oczywistej omytki pisarskiej
w Uchwale Nr XXXIV.255.2021 Rady Gminy Ziotow z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju
zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotéw oraz zmienionej uchwatg Nr XLVIII1.473.2022
Rady Gminy Ztotow z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV.255.2021 Rady
Gminy Ztotéw z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ziotow,
Rada Gminy Zlotow postanawia uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
rozwoju zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotow, zwany dalej planem, o nast¢pujacej
tresci:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§1.1.  Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zatgczniki nr 1.1
do nr 1.12 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescig uchwaty sa:
1)  zalacznik nr 1 — rysunek planu, podzielony na arkusze 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.9 i 1.10
w skali 1:500 oraz arkusze 1.1, 1.2, 1.7, 1.8. 1.11 i 1.12 w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow;
3)  zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zlotow o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do planu;
4)  zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztotoéw o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;
5)  zalacznik nr 5 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Wprowadzone oznaczenia cyfrowe i literowe w przeznaczeniu terendw oznaczaja kolejno:
1)  numer arkusza planu,
2) funkcje terenu,
3) numer funkcji terenu, jezeli wystepuje wigcej niz jedna w obrebie jednego rysunku.
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Ilekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

budynkach niemieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe
i gospodarczo-garazowe;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i sieci
uzbrojenia technicznego, w tym infrastruktura techniczna zwigzana z sieciami:
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna, cieptownicza,
telekomunikacyjna;

obowigzujacym kierunku dominujacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumieé
kierunek usytuowania przewazajacej potaci dachowej 1 jej kalenicy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementéw tworzgcych zabudowe
kubaturowa, w szczegolnosci budynki lub inne obiekty budowlane posiadajace
przegrody zewnetrzne i dach; dopuszcza sie przekroczenie tej linii na odlegto$¢ nie
wieksza niz 1,0 m takimi elementami budynku jak: ryzalit, gzymys, cokoty, okapy,
wykusze, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, podjazdy itp.;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca miejsce
usytuowania zewnetrznej S$ciany budynku, w tym lini¢ wyznaczajaca miejsce
usytuowania frontowej elewacji budynku; dopuszcza si¢ maksymalnie 1-metrowe
przekroczenie tej linii ryzalitami, wykuszami, schodami lub innymi architektonicznymi
elementami budynku oraz maksymalnie 1-metrowe przekroczenie lub cofniecie czescia
garazowa budynku w przypadku, gdy garaz znajduje si¢ w bryle budynku mieszkalnego;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumieé sieé
elektroenergetyczng wysokich, $rednich i niskich napie¢, za ktorej ruch sieciowy
odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego (OSD); poprzez siec
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespol polaczonych wzajemnie linii 1 stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii
elektrycznej;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
0znaczony symbolem o okreslonej funkc;ji;

zalecanym kierunku obstugi komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenu
lub dziatki, wzdhiz ktorej nalezy wyznaczy¢ wjazd na teren lub dziatke;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas drzew lub krzewow o szerokosci min.
2,0m, sktadajacy si¢ z gatunkow zimozielonych, pehiacy funkcje ochronne,
ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec¢

zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§3.1.  Ustalenia planu obejmuja nastgpujace tereny funkcjonalne:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem PU oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym;
tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US oraz
kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

teren plazy, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US/WS;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM oraz
kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz kolejnym oznaczeniem
cyfrowym;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz
kolejnym oznaczeniem cyfrowym.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢
mas ziemnych, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

tereny wymagajace scalania i podzialu nieruchomosci;

tereny udokumentowanych z16z kopalin;

tereny zamknigte;

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. Dla zapewnienia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

lokalizowanie = zabudowy w czesci dziatki, wyznaczonej obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
zabudowg i1 zagospodarowanie terenéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly;
mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektow matej architektury;
mozliwo$¢ realizacji dowolnych katoéw nachylenia potaci dachowych w przypadku
lukarn, zadaszen, wejs¢ do budynkow i tarasow;
usytuowanie budynku mieszkalnego zgodnie z obowigzujacym kierunkiem dominujgcej
kalenicy dachu budynku, okreslonym na rysunku planu.

§5.1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych przez ustanowienie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu

2. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych

zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu ww. stref nalezy przeprowadzi¢
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badania archeologiczne. Do ww. badan zastosowanie maja wilasciwe przepisy ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§6.1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
Z wyjatkiem:

a) obiektdéw infrastruktury technicznej, transportowej i urzadzen wodnych,
b) inwestycji celu publicznego,
c) inwestycji wynikajacych z ustalen szczegolowych niniejszego planu;

2)  zakaz zmiany stosunkow wodnych, z wylgczeniem:

a) dziatan i robot w zakresie gospodarowania wodami okresowo wystepujacych rowow,
b) realizacji nowych obiektow oraz urzadzen melioracyjnych i drenarskich na terenach
rolniczych;

3) pozostawienie pasa terenu o szerokosci 3,0 m wzdluz rowoéw wolnego od: zabudowy,
zadrzewien i trwalych ogrodzen w celu umozliwienia prowadzenia prac zwigzanych
z ochrong i konserwacja rowow;

4)  zakaz wprowadzania niecoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

5)  odprowadzanie $ciekdw, zgodnie z ustaleniami §9 ust. 4 niniejszego planu

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustaleniami §9 ust. 6 niniejszego planu;

7)  nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewczych technologii, gwarantujagcych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach planu zlokalizowane s3a nast¢pujace tereny, dla ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM - jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

3) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US oraz teren
plazy, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US/WS - jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Teren objety ustaleniami niniejszego planu cze$ciowo znajduje si¢ w zasiggu Glownego
zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 127 o nazwie Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce
Krajenskie oraz nr 126 o nazwie Szczecinek. Obowigzuje zakaz podejmowania dziatan
mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tych zbiornikach.

5. Bezposrednio przy terenie 7.MN1 znajduje si¢ przydrozna aleja drzew, objeta ochrona.
Obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych uszkodzi¢ warto§ciowe zadrzewienia.

6. Na obszarze planu, zgodnie z zalacznikami graficznymi, zlokalizowane sg korytarze
ekologiczne o znaczeniu lokalnym. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednié
ograniczenia celem zapewnienia zachowania ich ciggloSci i spojnosci przestrzennej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) dlaterenéw MN —1 000 m?,

2)  dlaterenow UP, US, US/WS — 1 000 m?

3) dlaterenéw PU — 2 500 m?;

4)  dlaterenow RM — zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla gruntow rolnych.

Ustalone w ust. 1 wielkosci, nie dotycza:

1) istniejgcych podzialow na dzialki;

2) planowanych dzialek wydzielanych w celu realizacji: sieci, urzadzen i obiektow
obstlugujacych sieciowa infrastrukture techniczna oraz dojazdu do nieruchomosci;

3) planowanych dziatek wydzielanych w celu regulacji stosunkow wlasnosciowych
pomigdzy sasiadami, jak réwniez w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;j.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)  ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdtuz istniejacych i planowanych
linii energetycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)  ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 1 polegaja takze na koniecznosci usunigcia kolizji
z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji.

Na obszarze planu znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
WN 110 kV i $redniego napigcia SN, oznaczone na rysunku planu, jak rowniez nieoznaczone
na rysunku linie elektroenergetyczne niskiego napiecia nn 0,4 kV.

Wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ pasy technologiczne
0 szerokosci:

1) 22,0 m(po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii WN 110 kV;

2) 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii SN;

3) 7,0m(po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii nn 0,4 kV.

W obszarze, o ktérym mowa w ust. 3, do czasu likwidacji linii napowietrznej, obowigzuje:

1)  zakaz zabudowy;

2)  zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej;

3) nakaz zagospodarowania terenu na trasie linii wedlug przepisoéw odrebnych.

Zapewnia si¢ swobodny dostep i1 dojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Na obszarze planu (ark. 6) zlokalizowany jest istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia
DN250, relacji Ujscie — Szczecinek (rok budowy 1995), oznaczony na rysunku planu. Wokoét
gazociagu wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana o maksymalnej szerokosci 30,0 m (po 15,0 m na
strone od osi gazociggu), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Dla danego typu gazociagu, o ktorym mowa w ust. 6 nalezy zachowac¢ nastepujace odlegtosci:
1) od osi gazociggu do skrajnych elementow paneli fotowoltaicznych wynosi 5,0 m

(i 3,0m od ogrodzenia) oraz nalezy zachowaé odlegto$¢ 10,0 m od osi gazociggow
wykonywanych uziomow infrastruktury technicznej;

2) od elektrowni wiatrowych, mierzona pomiedzy osig gazociggu, a skrajnym obrysem
fundamentu elektrowni, nie moze by¢ mniejsza niz potowa szerokosci strefy
kontrolowanej gazociagu, przy czym nie mniej niz 10,0 m.

W strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w ust. 6, obowigzujg ustalenia dla poszczegolnych

typow obiektow, wedtug przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od
innych niz wyzej wyszczegolnione obiektow i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

1)

2)

3)

4)

5)

Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci dystrybucyjnej, za  posrednictwem istniejacych  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wyznacza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdluz lub w granicach
istniejagcych 1 projektowanych drég, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym
przeznaczeniu wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejaca infrastrukturg
techniczng, dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci albo likwidacje ich
poszczegolnych odcinkow 1 budowe nowych w innym przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami niniejszego planu;

podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej obowiazuje zachowanie stref ochronnych od budynkow,
budowli, innych elementow uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych i normach branzowych;

realizacje nowych obiektow, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odregbnych, przy uwzglednieniu ustalen niniejszej
uchwaty.

2. Ustala si¢ ogolne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego
napigcia, poprzez istniejace i projektowane transformatory i linie niskiego napigcia;
zachowanie z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwoS$cig ich przetozenia i wymiany na kablowe;
lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlagczami w pasach
technologicznych o szeroko$ci minimum 1,0 m;

mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach
0 powierzchni do 50,0 m?, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;

rozbudowe, przebudowe i modernizacje¢ istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN 110 kV relacji GPZ Ztotow (ZLT) - GPZ Jastrowie (JST),
z dopuszczeniem budowy nowych linii w miejscu linii istniejacych lub poza terenami
wyznaczonymi pod zabudowe;

budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ Ziotéw (ZLT)
— GPZ Lipka (LPK), z zachowaniem pasa technologicznego, zgodnie z §8 ust. 3 pkt 1
niniejszej uchwatly.

3. Ustala si¢ ogolne zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)

zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej;
w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia budynkow do sieci, dopuszcza
si¢ realizacje uje¢ wlasnych — studni glebinowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3)  zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej wraz
z wykonaniem stosowanych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji
gasniczej.

Ustala si¢ ogolne zasady odprowadzania i oczyszczanie $ciekow:

1)  odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie S$ciekow przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu,
do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan technicznych z preferencja rozwiazan ekologicznych, m.in.
szczelnych certyfikowanych zbiornikow bezodptywowych;

4)  dopuszcza si¢ realizacje przepompowni lub ttoczni $§ciekéw w liniach rozgraniczajacych
dréog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW lub na wydzielonych dziatkach
o powierzchni do 50,0 m? na terenach oznaczonych symbolem R, pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu.

Ustala si¢ ogolne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1)  powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktoérej inwestor posiada tytul prawny, z wykorzystaniem retencji
naturalnej, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi;

2) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaty jest konieczne wylacznie, gdy
obowigzek taki wynika z przepisow odrgbnych;

3) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej;

4)  do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie kanalizowania wod opadowych i deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie urzadzen melioracji nakazuje sig:

1)  zachowanie istniejagcych urzadzen melioracji szczegotowej z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy;

2) zachowanie urzadzen melioracji wodnych podstawowej z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy oraz zachowanie 4-metrowego pasa technologicznego wzdtuz
tych urzadzen na potrzeby wykonania mechanicznej konserwacji cieku.

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) z indywidualnych zrddet ciepla, z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych alternatywnych
zrédet energii o mocy do 500 kW przypadajacej na jedng dziatke;

3) ustala si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych, a takze budowe nowych
systemow zaopatrzenia w ciepto.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1)  zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej Sredniego lub niskiego
ci$nienia;
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mozliwo$¢ realizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drég lub w terenach
o0 innym przeznaczeniu oraz w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggow.

10. Ustala si¢ ogodlne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechniczne;j:

1)

2)
3)

nakaz zapewnienia dostepu do istniejgcych, modernizowanych i nowych przebiegow
sieci;

mozliwo$¢ skablowania istniejacych napowietrznych sieci;

mozliwo$¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektow sieci teletechnicznych jako sieci
kablowych w kanalizacji teletechnicznej lub jako sieci radiowej.

11. Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wlasciwego zgloszenia
przeszkod o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego,

natomiast powyzej 100,0 m npt. — stuzbom lotnictwa cywilnego.

§10.  Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

powiazanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego niniejsza uchwata z siecig drog
zewnetrznych za pomocag istniejacych na obszarze planu drog wewngtrznych,
oznaczonych symbolem KDW oraz przylegajacych do obszaru planu drég publicznych
i wewnetrznych;

obowigzuje klasyfikacja drog okreslona w przepisach szczegdétowych niniejszego planu;
rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 18 niniejszej uchwaty;
mozliwo$¢ lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych;

miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki, w ilosci nie mniejszej
niz:

a) dlaterenéw MN i RM — 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) dla terenow UP, US, US/WS — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j

ushug,

¢) dla terenébw PU — 1 miejsce postojowe na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowej

ustug lub 10 miegjsc na 100 zatrudnionych,

d) z uwagi na sposob zagospodarowania pozostatych terenow nie wyznacza si¢ dla nich

minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;
migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;
obstluga komunikacyjna poprzez przylegajace do obszarow planu drogi publiczne
i wewnetrzne, w tym zgodnie z zalecanym kierunkiem obstugi komunikacyjnej,
okreslonym na rysunku planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§11.1. Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.MN, 4.MN, 7.MN1,
7.MN2, 8.MN1, 8. MN2 i 8. MN3, ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

zachowanie z mozliwoScig rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych
budynkoéw mieszkalnych i niemieszkalnych, z uwzglednieniem ustalen niniejszego
planu;
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4) realizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, w tym
w kubaturze budynku mieszkalnego;
5)  mozliwo$¢ realizacji wiat i altan;
6) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,4,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 %,
7)  zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 mnpt. i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, a dla budynkéw nowych takze mozliwo$¢
podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do
5,0 m n.p.t. i 1 kondygnacja nadziemna,

C) wysokos$¢ wiat i altan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 50°,

e) dachy budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat
i altan: jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 25° lub dwuspadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowych do 50%

f) dopuszcza si¢ realizacje dachoéw plaskich, jednak wylacznie na budynkach
gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych oraz wiatach i altanach
0 nachyleniu potaci dachowej od 5° do 20°;

8)  nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych, wystepuja strefy ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, w obrgbie ktorych obowigzuja ustalenia § 5 niniejszego
planu.
Na terenach funkcjonalnych 3.MN, 4.MN, 7.MN1, 7.MN2, 8. MN2 i 8. MN3 dla budynkoéw
mieszkalnych ustala si¢ obowiazujacy kierunek dominujacej kalenicy dachu budynku
mieszkalnego, zgodnie z rysunkiem planu.
Obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 3.MN, 4.MN, 7.MN2 zgodnie z rysunkiem
planu.
Lokalizacja nowej zabudowy na terenie 4.MN z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
w zakresie odleglosci od lasow.
Na terenie funkcjonalnym 7.MN2 wustala si¢ ograniczenie mozliwo$ci zabudowy
i zagospodarowania terenu w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia w zakresie wynikajacym
7z przepiséw odrgbnych.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.UP, ustala si¢:
1)  przeznaczenie — teren ustug publicznych;
2) realizacje budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-
garazowych;
3)  mozliwo$¢ realizacji wiat;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;
5)  zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkow ustugowych do 12,0 mn.p.t. i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych do
4,5 m n.p.t. i 1 kondygnacja nadziemna,

€) wysokos¢ wiat do 3,5 mn.p.t.,

d) dachy budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
oraz wiat: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°,

§13.1. Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.PU i 9.PU, ustala
sie:

1)  przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej;

2)  zachowanie istniejacych budynkow produkcyjnych i ustugowego, z mozliwoscig ich
remontu, przebudowy i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

3) realizacj¢ nowych budynkow produkcyjnych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych
i magazynowych;

4)  realizacje¢ obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

5)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 %;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m n.p.t., lecz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ obiektow, nie bedacych budynkiem, stuzacych obstudze budynkéw
ustugowych, obiektow produkcyjnych i magazynowych oraz kominéw do
25,0 mn.p.t,

c) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) dopuszcza si¢ inne formy dachéw, w tym w formie plaszczyzn i powlok
prostoliniowych i krzywoliniowych.

2. Naterenach 8.PU i 9.PU dopuszcza si¢ realizacje:

1) hangaréw,  portierni,  obiektéw  administracyjnych,  socjalno-technicznych,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 6;

2)  budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat — zwigzanych z obstuga obiektow
produkcyjnych, ustugowych i magazynowych, w szczeg6élnosci stanowigcych zaplecze
magazynowo-sprzetowe, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 6.

3. Naterenie funkcjonalnym, oznaczonym 8.PU, ustala sig:

1)  mozliwos¢ zachowania istniejgcych dziatalno$ci zwigzanej z produkcja ogrodnicza oraz
obiektow stuzacych tej dziatalnosci;

2)  realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 8.PU i 9.PU zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym obstuga terenu 9.PU istniejacym ukladem drog wewngtrznych, bezposrednio wlaczonych
drog potozonych na dziatkach o nr ewid. 460/2 1 453.

§14.1. Dla terené6w funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.US i 2.US, ustala

sie:
1)  przeznaczenie — tereny ustug sportu i rekreacji;
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2) realizacjg:

a) budynkoéw ustugowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) budowli i urzadzen rekreacyjnych i sportowych, w tym boisk, placow gier i zabaw,
trybun, widowni, zadaszen nad ww. obiektami;

3)  mozliwo$¢ realizacji:

a) budynkow administracyjnych, socjalno-technicznych, sal wiejskich,

b) budynkéw gospodarczych, w szczegodlnosci stanowigcych zaplecze magazynowo-
sprzetowe;

4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;

5)  zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢:

— budynkéw ustugowych do 15,0 m n.p.t., nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

— budowli i urzadzen sportowych do 12,0 m n.p.t.,

— budynkoéw administracyjnych, socjalno-technicznych i sal wiejskich do 9,0 m
n.p.t., nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— budynkow gospodarczych do 4,5 m n.p.t., 1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy budynkow ustugowych, administracyjnych, socjalno-technicznych, sal
wiejskich i budynkéw gospodarczych: jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej do 25° dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 50°,

c) dopuszcza si¢ inne formy dachéw, w tym w formie plaszczyzn i powlok
prostoliniowych i krzywoliniowych;

6) budowe niebedacych budynkami obiektow — shuzgcych ustugom sportu oraz rekreacji,
atakze mozliwos¢ ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy,
0 wysokosci do 30 m npt.;

7)  zagospodarowanie terenu zielenig niska, wysoka, a takze lokalizacja placow zabaw,
sitowni zewnetrznych itp. obiektow.

2. Naterenach 1.US i 2.US dopuszcza sie:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady
komunalne, obiektoéw matej architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu,
a takze obiektow i urzadzen wodnych, zbiornikow wodnych, basendéw, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

b) wysokos¢ obiektow do 6,0 m npt.,

c) maksymalne gabaryty poziome do 20,0 m npt.,

d) dachy wiat i altan — jak w ust. 1 pkt 5 lit. b, przy czym wysoko$¢ do 6,0 m npt.;

2)  budowg: dojs¢, dojazdow, parkingow, placow manewrowych i innych placow, w tym
0 nawierzchni utwardzonej, bitumicznej, albo z elementow betonowych;
3) realizacj¢ zbiornikdw wodnych stuzacych retencji oraz rekreacji.

3. Na terenie funkcjonalnym 2.US wustala si¢ ograniczenie mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia w zakresie wynikajacym
z przepiséw odrebnych.

4. Obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 1.US i 2.US zgodnie z rysunkiem planu.
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Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.US/WS, ustala sie:
1)  przeznaczenie — teren plazy, sportu i rekreacji;
2)  utrzymanie istniejacej linii brzegowej jeziora Stawianowskiego Wielkiego;
3) realizacj¢ obiektow stuzacych turystyce wodnej, takich jak:
a) pomosty rekreacyjne,
b) hangary na sprzgt ptywajacy oraz urzadzenia cumownicze i stuzace do wyciggania
todzi z wody,
c) obiekty gospodarcze i socjalne oraz infrastruktura techniczna,
d) urzadzenia rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci,
4)  mozliwo$¢ lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen stuzgcych obstudze turystyki kwalifikowane;j,
b) wiat i altan,
c) pola namiotowego i kempingowego;
5)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,2,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70 %;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ hangaréw do 6,0 m npt.,
b) wysokos¢ obiektow gospodarczych i socjalnych, obiektéw stuzacych turystyce
kwalifikowanej oraz wiat i altan do 4,5 m npt.,
c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci do 50°;
7)  mozliwo$¢ realizacji, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, budowli stuzacych
ochronie zabezpieczeniu brzegow jeziora przed erozja.

§16.1. Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.RM i 12.RM, ustala

sig:

1)  przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;

2) realizacjc budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej
gospodarstwa rolnego oraz budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych i inwentarskich;

3)  mozliwo$¢ realizacji:

a) wiati altan,
b) budowli rolniczych;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%;

5)  zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,5 mn.p.t. i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, z mozliwos$cig podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych
i inwentarskich do 12,0 m n.p.t. i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

€) wysokos$¢ wiat i altan do 5,0 m n.p.t.,

d) wysokos$¢ budowli rolniczych do 25,0 m n.p.t.,

e) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 50°,
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f) dachy  budynkéw  gospodarczych,  garazowych,  gospodarczo-garazowych
i inwentarskich oraz wiat i altan: jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
do 35° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°.

2. Na terenie 6.RM ustala si¢ ograniczenie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu
woznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia oraz strefie kontrolowanej istniejagcego gazociagu
w zakresie wynikajacym z przepisow odrgbnych.

3. Obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego 12.RM zgodnie z rysunkiem planu.

§17.1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.R i 8.R, ustala si¢:
1)  przeznaczenie — teren rolniczy, z zakazem zabudowy budynkami;
2) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejgcymi
W terenie: sieciami infrastruktury technicznej, ciggami komunikacyjnymi,
melioracyjnymi i  drenazowymi, ciekami wodnymi oraz zadrzewieniami
i zakrzewieniami;
3)  mozliwo$¢ lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ograniczenie mozliwosci zagospodarowania terenu w oznaczonej na rysunku planu strefie
kontrolowanej istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia, w zakresiec wynikajacym
z przepiséw odrebnych.

§18. Dla terenow funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.KDW, 7.KDW1,
7.KDW?2, 8. KDW1, 8. KDW2 i 11.KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub urzadzenia terenu w formie ciggu
pieszo-jezdnego.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§19. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 10 %.

§20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotow.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr LVI. .2023
Rady Gminy Zlotéw
z dnia 30 marca 2023 r.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i 2747).

Rada Gminy Zlotéw

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy i przestrzeni
publicznych w Gminie Zlotow nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotdéw przyjetego jako tekst jednolity uchwala
Nr XLIIT.389.2022 Rady Gminy Ztotéw z dnia 31 marca 2022 roku.

Uzasadnienie

Wymienione w sentencji studium jest dokumentem, sporzadzonym wg przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (stan Owczesny —
Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zm.). Jego zmiana sporzadzona zostata dla cze¢sci terenéw, w celu
wyznaczenia obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Obszary te zlokalizowane sg poza
zakresem planu miejscowego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium, na obszarach objetych przedmiotowym planem
miejscowym wyznaczono:

— obszary przestrzeni publicznych, rozwoju ustug,

— obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

— obszary rozwoju zabudowy zagrodoweyj,

— 0bszary rozwoju funkcji ustugowych, techniczno-produkcyjnych, rozwoju baz rolnictwa,

— wody, cieki, osnowa ekologiczna gminy.
Ponadto czgs¢ obszaréw znajduje sie w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej skupisk stanowisk
archeologicznych.

Dokonujac analizy poszczegdlnych terenow elementarnych z ustaleniami obowigzujacego
studium stwierdza si¢, ze w zdecydowanej wigkszosci sa one zgodne. Wyjatek stanowi obszar dziatki
o nr ewid. 70/6 obr. Franciszkowo (zat. 1.9), dla ktorego studium wskazuje obszar rozwoju zabudowy
zagrodowej. Zgodnie z ustaleniami kierunkowymi zawartymi w rozdziale 8.4. Studium, pt. ,,Zasady
interpretacji zgodnosci ustalen Studium z projektami m.p.z.p.” wskazano, co nastgpuje:

Obiekty i tereny zainwestowane na podstawie decyzji: o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych po 1 stycznia 2004, traktuje sie
jako zgodne z niniejszym Studium, niezaleznie od tresci ustalen i rysunku Studium. Niniejsze Studium
sankcjonuje zmiany zagospodarowania terenu, zrealizowane na podstawie wydanych przez Burmistrza
Miasta decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, a polegajgcych na tworzeniu obiektow lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze na zmianach sposobu uzytkowania obiektow budowlanych Ilub ich czesci,
w przypadku braku planow miejscowych. Studium wymaga dostosowania ustalen opracowywanych
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planow do skutkéw zrealizowanych decyzji, bez koniecznosci podejmowania procedury zmiany
samego Studium.

W tak zarysowanej sytuacji nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia planu w zakresie terenu 9.PU nie naruszaja
ustalen obowigzujacego Studium.

Reasumujac, rozstrzygnigto jak w sentencji.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr LVI. .2023
Rady Gminy Zlotéw
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zlotow
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i 2747).

Rada Gminy Zlotéw rozstrzyga, co nastepuje:
W zwigzku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla rozwoju zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotéw, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4 do Uchwaly Nr LVI. .2023
Rady Gminy Zlotéw
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zlotow
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i 2747).

Rada Gminy Zlotéw rozstrzyga, co nastepuje:
Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

rozwoju zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotéw, nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik nr 5 do Uchwaly Nr LVI. .2023
Rady Gminy Zlotow
z dnia 30 marca 2023 r.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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UZASADNIENIE
Do UCHWALY NR LVI. .2023
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy
| przestrzeni publicznych w Gminie Zlotow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzia na
oczekiwania lokalnej spotecznosci oraz ztozone wnioski ws. przeznaczenia swoich nieruchomosci na
cele budowlane.

Przed podjeciem ww. uchwaty Wojt Gminy Ztotéw, stosowanie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonat analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow.

Uchwala Nr XXXIV.255.2021 Rady Gminy Zlotow z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju
zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotow, zmienionej uchwatag Nr XXXV.263.2021 Rady
Gminy Zlotéw z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie sprostowania oczywistej omylki pisarskiej
w Uchwale Nr XXXIV.255.2021 Rady Gminy Ztotow z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju
zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Ztotow oraz zmienionej uchwata Nr XLVI11.473.2022
Rady Gminy Ztotow z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV.255.2021 Rady
Gminy Zlotéw z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy i przestrzeni publicznych w Gminie Zlotow
Rada Gminy Ztotdow przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rozwoju zabudowy 1 przestrzeni publicznych w Gminie Zlotow.

Na czesci obszaru planu obowigzuja ustalenia nastgpujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

1) Uchwata Nr XXIII/187/2008 Rady Gminy Zlotéw z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw elektrowni
wiatrowych w Gminie Ztotow;

2) Uchwata Nr XVII/138/08 Rady Gminy Ztotéw z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminnej przestrzeni rolniczo
le$nej wytaczonej z lokalizacji nowej zabudowy w Gminie Ztotow.

Rozwigzania przestrzenne, polegajace na wyznaczeniu nowych terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, uslugowej, produkcyjno-ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz terenu
plazy, sportu i rekreacji nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztotéw, przyjetego jako tekst jednolity uchwatg XLIII.389.2022 Rady Gminy
Ztotow z dnia 31 marca 2022 roku. Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata, ze lokalizacja
ww. terendw inwestycyjnych na tym obszarze jest zgodna z politykg przestrzenng gminy oraz nie
koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming inwestycjami.



projekt uchwaty na LV sesje
Rady Gminy Ztotow
w dniu 30 marca 2023 r.

Studium przeznacza bowiem obszary obj¢te planem na:

— obszary przestrzeni publicznych, rozwoju ustug,

— obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

— obszary rozwoju zabudowy zagrodoweyj,

— obszary rozwoju funkcji ustugowych, techniczno-produkcyjnych, rozwoju baz rolnictwa,

— wody, cieki, osnowa ekologiczna gminy.

Teren objety planem cechuje rozwinieta sie¢ istniejacych drog wewnetrznych i drog publicznych,
w tym polnych, co przesadza o dobrym skomunikowaniu projektowanych terendw inwestycyjnych.
Przez czg$¢ obszaru planu przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN250 oraz napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV i napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia 15 kV, co wprowadza pewne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
znajdujacych si¢ w ich zasiggu.

Sporzadzony plan miejscowy zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2022 .,
poz. 503, 1846, 2185 i 2747).

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach
planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych przestrzen
obszaru planu w sposob czytelny 1 przejrzysty, uwzgledniajac jednak juz wystepujace
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze stan wladania gruntami. Ochron¢ zdrowia
1 bezpieczenstwa panstwa, a takze ochrone osob niepelnosprawnych zapewnia zabiegi projektowe
realizowane w oparciu o ustalenia niniejszego planu. Obszar planu posiada pelne zabezpieczenie
podstawowej infrastruktury technicznej, z przylegajace drogi publiczne umozliwiaja poprowadzenie
sieci szerokopasmowych.

Pod uwage wzigto takze ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntéw, dane
z gminnej ewidencji zabytkow oraz rejestru zabytkow. Przed opracowaniem projektu planu zbierano
wnioski do planu, na etapie projektowania konsultowano jego rozwigzania przestrzenne pod katem
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spotecznym i ekonomicznym, po uzyskaniu uzgodnien i opinii — projekt planu wytozono do
publicznego wgladu, zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng, az w koncu zebrano
I rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu. Wszystkie dziatania byly jawne i przejrzyste.

Ustalajac przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
1 zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzieto przy tym pod uwage wszelkie wykonane
wczesniej analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. W zwigzku z tym, Ze przeznaczenie
terenu nie koliduje z zadnymi inwestycjami gminy, interes prywatny rownowazny byt interesowi
publicznemu.

Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy
ustugowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej, ustug sportu i rekreacji, a takze plazy, sportu i rekreacji
dokonane w niniejszym planie, uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochlonno$ci uktadu przestrzennego — istniejacy uktad komunikacyjny jest
w wigkszo$ci wystarczajacy, projektuje si¢ rozbudowe istniejacego uktadu komunikacyjnego
o pojedyncze tereny drég wewngtrznych; dodatkowo plan miejscowy dokonuje korekty
niektorych istniejacych ciggéw komunikacyjnych, wprowadzajac miejscowo ich poszerzenia,

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka

transportu — plan miejscowy przeznacza pod nowa zabudowe mieszkaniowa tereny
zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy istnigjacej, w wigkszosci wzdhuz istniejacych drog
publicznych,

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystbw — w ramach ustalen dla istniejacych i projektowanych terenow drog
wewnetrznych plan miejscowy podejmuje odpowiednie zapisy dajace mozliwo$¢ realizacji
chodnikoéw i §ciezek rowerowych lub pasow rowerowych w pasach drog publicznych,

— zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — niniejszy plan miejscowy wyznacza nowe tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej, produkcyjno-ushugowe;j
oraz tereny ustug sportu i rekreacji bezposrednio przy terenach istniejacej zabudowy.

Organy samorzadu terytorialnego Gminy Ztotéw nie wykonaly dotad czynnosci, o ktorych
mowa w przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewidywany wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika
Z ustalen prognozy skutkow finansowych uchwalenia niniejszego planu. Na podstawie wykonanej
analizy finansowej stwierdzono, ze realizacja ustalen zmiany planu nie wigze si¢ z wydatkami
z budzetu gminy, a jedynie dochodami w zwigzku ze wzrostem podatkéw od nieruchomosci.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, wplynety wnioski, ktore zostaty
uwzglednione w projekcie planu.

W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych czynnoSci
proceduralnych wg przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



projekt uchwaty na LV sesje
Rady Gminy Ztotow
w dniu 30 marca 2023 r.

W toku procedury planistycznej Wojt Gminy Ztotow uzyskat wszelkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez skladanie wnioskéw oraz uwag do projektu planu
W przewidzianych ww. ustawg formie i terminie.

W trybie wytozenia projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi dotyczace zagospodarowania
i zabudowy terenu obj¢tego planem.

Ustalenia ww. planu realizuja oczekiwania wlascicieli terendow objetych planem,
w szczegdlnosci uwzgledniajg oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Ustalenia planu miejscowego nie sg sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow w zakresie: kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz zasad ochrony srodowiska i kierunkow rozwoju infrastruktury techniczne;.

Majac powyzsze na uwadze oraz zakonczong procedure planistyczna, podjgcie uchwaly jest
zasadne.

Przygotowanie: Firma G.P. PROJEKT Walcz
Opiekun merytoryczny: podinspektor Karolina Matuszczyk



